Fastighetskontoret

Markanvisning for smahus i Bergsjon

Bakgrund

Omréadet

Omradet &r placerat i den sddra delen av Bergsjon och utgor en del av ett hdgt beldget
naturomrade. I direkt anslutning till omrédet finns smahusbebyggelse i form av radhus och
parhus. Léngs med den befintliga bebyggelsen 16per en gangvig och inom omrédet for
markanvisningen finns en lekplats. Omradet ligger geografiskt relativt néra Bergsjon
centrum och sparvagnshallplatsen vid Rymdtorget men topografi och brist pa gena, trygga
strdk gor det upplevda avstandet langre. Soder om Bergsjovigen ligger Bergsjovallens
idrottsomrade, Bergsjons badplats och natur- och rekreationsomradet Fjillbo-Bergsjon som
gransar till Utby.

Det ir cirka 7 kilometer mellan omradet och centrala Goteborg. Narmsta busshallplats finns
inom 200-500 meter och Goteborgs centralstation nas pa cirka 30 minuter med buss.
Omradet ligger inom prioriterat utbyggnadsomrade i Strategi for utbyggnadsplanering,
Goteborg 2035 strax intill Rymdtorget som ér ett utpekat kraftsamlingsomrade.

Kommunens 6versiktsplan anger bebyggelseomrdde med gron- och rekreationsytor.



Omradet ligger inom primidromrade Ostra Bergsjon. Hir finns en dvervigande majoritet av
hyresritter med 92 procent. Bostadsritter utgoér 3 procent och dganderétter 5 procent.

Markanvisningen omfattar del av fastigheten Bergsjon 767:258.

Utveckling av omradet

Omradet omfattas av Program for Bergsjon fran 2016. Programmets fokus har varit att skapa
mojligheter for stadsutveckling och komplettering av bebyggelsen utifran fokus pa social
hallbarhet och integration samt att koppla ihop strukturen med avseende pa bebyggelse och
trafik.

Fastighetskontoret har utifrdn programmet tittat vidare pa en mgjlig bebyggelseutveckling for
ett omrade kring Plutogatan som forutom aktuell markanvisning omfattar ett storre antal
bostider i flerbostadshus samt forskola och skola. Omradet stricker sig fran aktuellt omrade
och norrut forbi vattentornet och ansluter i norr mot befintlig bebyggelse. Forslaget omfattar
ocksd obebyggda strdk mellan befintlig bebyggelse, mot Sandeklevsbacken och
Solbackeskolan. Omrddet som studerats &r storre 4n det omradde som fOreslds for
bebyggelseutveckling i programmet. Inom omradet for nu aktuell markanvisning foreslas
ingen bebyggelse i programmet.

Fastighetskontoret har for avsikt att anséka om planbesked for hela ovan nimnda omréade och
att markanvisa ovriga delar senare. Omrédet for aktuell markanvisning bedéms preliminért
kunna innehélla cirka 45 bostéder i smahus.

Inom omradet finns en befintlig lekplats som ska finnas kvar alternativt ersittas i det
tillkommande projektet.

Ungefarlig avgrdnsning av
markanvisningen (rod linje)




Markanvisningen

Markanvisningsmetod

For den aktuella markanvisningen tillimpas jamforelseforfarande. Det innebdr att
fastighetskontoret annonserar ut den aktuella markanvisningen pa goteborg.se/markanvisning
och sedan utvérderar inkomna intresseanmaélningar utifrén en urvalsmodell som &r kopplad till
foljande inriktningar:

»  Social hillbarhet och sociala dtaganden

* Ekologisk hallbarhet

»  Konkurrens och méngfald pa marknaden

*  Byggherrens ekonomiska forutséttningar och stabilitet
Ovriga kriterier

Fastighetskontoret kommer att foresld markanvisning till den eller de aktérer som enligt
kontorets beddmning bast mdter kraven i markanvisningen utifrdn en samlad bedémning.
Beslut om markanvisning fattas av fastighetsndmnden efter forslag fran fastighetskontoret. |
denna anvisning kan det bli aktuellt att anvisa till flera aktérer. Kommunen kommer i enlighet
med markanvisningspolicyn att i urvalsarbetet striva efter att frimja goda konkurrens-
forhéallanden p& marknaden i syfte att frimja en méngfald av byggherrar och variationsrik
bebyggelse.

Forutsattningar for markanvisningen
Den nu aktuella markanvisningen avser cirka 45 sméahus. Ansdkan kan, men behdver inte,
omfatta alla 45. Det &r upp till de s6kande aktorerna att foresla upplatelseform.

Utover sméhusen beddms cirka 850 bostédder i flerbostadshus kunna uppféras inom projektet.
Dessa kommer att markanvisas i senare skede.

Volymen é&r endast prelimindr och kan komma att férdndras beroende pa hur detaljplanen
utformas. En forutséttning for markanvisningen &r att fastighetsnaimnden fattar beslut om att
ansoka om planbesked och att byggnadsndmnden ldmnar positivt planbesked. Sker inte detta
forfaller markanvisningen utan ritt till ersdttning pa annan plats.

Social hallbarhet och sociala dtaganden

Utifrén sokandens beskrivning kommer kommunen att géra en bedomning av de sdkande
aktorernas ambitioner géllande social héllbarhet. Det kan vara kopplat till den egna
organisationen i form av praktikplatser eller dylikt eller till projektet genom att det finns en
ambition att skapa sdrskilda sociala varden 1 omradet.

Med syfte att kunna erbjuda smahus inom staden till en bredare grupp efterfrigas i denna
markanvisning en beskrivning av en modell for att hélla nere pris till kund. Det kan t ex handla
om flexibilitet eller egna val nér det géller boendet, finansieringsmodeller eller 16sningar for
att halla nere byggkostnader.

Ekologisk hallbarhet

Projektet ska genomforas i enlighet med kraven i Gteborgs stads program for miljéanpassat
byggande. For de intressenter som tidigare erhallit markanvisning i Goteborgs stad och
genomfort byggprojekt med stdod av programmet gors en avstdmning utifrén
fastighetskontorets uppfoljning.
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Konkurrens och mdngfald pa marknaden

Kommunen strivar efter att frimja goda konkurrensférhallanden pd marknaden. I den héar
anvisningen kommer mindre aktorer, aktorer som dr nya pd marknaden och/eller aktdrer som
inte nyligen fétt en markanvisning att premieras.

Byggherrens ekonomiska forutsdttningar och stabilitet

Kommunen kommer att géra en beddmning av aktdrens organisatoriska och ekonomiska
forutsdttningar att genomfora det aktuella projektet. Fastighetskontoret ska kunna begéra in
relevant underlag for att géra denna bedomning.

Ovriga kriterier
En forutsattning for markanvisningen ér att kommunen ska kunna kréva att den lekplats som
ligger inom omrédet idag bevaras eller ersitts inom omradet.

Bedomningskriterier
Forutsatt att de krav som anges som forutsittning for att erhalla markanvisning accepteras,
kommer urvalet att ske utifran foljande kriterier:

Utifran sokandens beskrivning kommer kommunen att gora en bedomning av aktorernas
ambitioner gillande social hallbarhet. I denna markanvisning efterfragar vi darfor en
beskrivning av atgérder som syftar till att stirka den sociala héllbarheten samt en modell for
att halla nere pris till kund.

Kommunen kommer i urvalsarbetet att striva efter att frimja goda konkurrensfoérhallanden pa
marknaden. I den hér anvisningen kommer mindre aktorer, aktorer som dr nya p& marknaden
och/eller aktdrer som inte nyligen fatt en markanvisning att premieras.

Referensprojekt ér inget krav men kan bifogas for att visa pé erfarenhet av tidigare projekt.

Prissattning pa marken

Marken for sméhus kommer att siljas for ett marknadsméssigt pris baserat pa den byggratt
kommande detaljplan medger. Enligt lag maste kommunen silja mark till marknadsméssigt
pris.

Innehall i ansokan

Ansdkan om markanvisning ska f6lja instruktionerna i det formulér for ansokan som finns pé
hemsidan. Det ifyllda formuldret, inklusive eventuella bilagor, ska sparas och bifogas i det
elektroniska formuliret. Referensnummer for denna markanvisning ar FNOG2/18 och ska
anges vid ansokan.



